Zalacznik nr 1

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zabudowana, polozona w Nowej Rudzie przy ulicy Klodzkiej 24 b,c, sklada si¢ z
dzialek nr 1/14 i 1/46 o lacznej powierzchni 1097 m?, am-5, obreb 8 Stupiec oraz znajdujacego si¢
na tych dzialkach budynku ustugowego.

Dziatki nr 1/14 i nr 1/46 wraz ze znajdujacym si¢ na tych dziatkach budynkiem ustugowym (Budynek
Preinkubatora), stanowig poludniowo-wschodnia cze$¢ nieruchomosci zabudowanej, potozonej w
Nowej Rudzie, przy ulicy Klodzkiej 24, 24a, 24b, 24c, 24d, 24e, w granicach dziatek nr 1/10, 1/13,
1/14, 1/15, 1/44, 1/45, 1/46 i 1/56 o lgcznej pow. 5523 m* (AM-5, obreb 8-Stupiec), dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW2K/00024485/3. Dojazd, dojscie i wejscie do budynku
odbywa si¢ przez dziatki nr 1/45 i 1/56.

Budynek Preinkubatora. Rok budowy 1913. Remont, modernizacja i rozbudowa — 2014 r.
Powierzchnia uzytkowa 538,11 m*. Budynek w zabudowie jednostronnie zwartej, od strony potnocno-
zachodniej przylega do budynku NIT 3 na dziatce nr 1/13. Budynek o nieregularnej bryle, sktada si¢ z
dwoch czesci (starej i nowej) o zréznicowane]j konstrukeji i wysokos$ci. Stara, wyzsza czg$¢ z nizsza
przybudowka przylegajaca od strony potudniowo-wschodniej to pokopalniany budynek bylej
maszynowni, jednokondygnacyjny, podpiwniczony, przykryty dachem plaskim dwuspadowym. Ze
wzgledu na wysoka warto$¢ historyczng 1 estetyczna, elewacja budynku nie zostata zmieniona a
jedynie poddana renowacji. Termomodernizacj¢ metoda lekka mokrg wykonano jedynie na matej
przybudowce od strony potudniowo-wschodniej. Czg$¢ nowa powstata w formie tacznika pomiedzy
wyzej] opisang czgécig starg i budynkiem NIT 3, jest parterowa, podpiwniczona, przykryta
stropodachem ptaskim. We wnetrzu budynku znajduje si¢ klimatyzowana sala audiowizualna z
wydzielong czgécig sceniczno-audytoryjng. Wydzielone zostalo réwniez zaplecze higieniczno-
sanitarne zapewniajace odpowiednig obstuge uzytkownikom Preinkubatora. W dobudéwce aktualnie
znajduje si¢ sala przedszkolna (jedna z trzech w budynku). Bezposrednio przy wejsciu do tacznika
znajduje si¢ klatka schodowa oraz winda dla osob niepelnosprawnych. Na parterze znajdujg si¢ hol
glowny, 3 sale przedszkolne, pomieszczenia socjalne, zaplecze kuchenne i magazynowe. Piwnica
lacznika miesci strefe ogdlnodostepna z szatnia o wysokim standardzie wykonczenia oraz strefe
techniczng mieszczacg kottowni¢ i wentylatorni¢. Z kottowni jest wejscie do wytaczonej strefy piwnic
pod widownig w czedci starej. Budynek zostal zaprojektowany do petnienia funkcji doradztwa i
kwalifikacji a aktualnie jest w gldéwnej mierze wykorzystywany jako przedszkole.

Fundamenty z cegly, kamienia oraz nowe betonowe w postaci taw wylewanych 1 $cian
fundamentowych murowanych z bloczkéw betonowych. Sciany nadziemia murowane z cegly
ceramicznej peitnej, z bloczkow z betonu komorkowego oraz z ceramicznych pustakow
szczelinowych. Scianki dzialowe murowane oraz wykonane z plyt gipsowo-kartonowych z

wypetnieniem weilng mineralng. Nad czg$cig starg dach drewniany ptaski dwuspadowy w postaci



systemowych wigzaro6w dachowych kratownicowych. Pokrycie dachu dachoéwka bitumiczng na
podkiadzie z papy na pelnym deskowaniu. Nad nowa czgscia stropodach ptaski ognioodporny
gestozebrowy, pokryty membrang dachowa. Ocieplenie welng mineralng. Obrobki blacharskie z
blachy powlekanej. Stropy i schody ognioodporne. Posadzki z ptytek ceramicznych i wykladzin
dywanowych, w sali audiowizualnej parkiet. Okna PCV ze szprosami migdzyszybowymi,
okleinowane od zewnatrz. Drzwi zewngtrzne i duze przeszklenia aluminiowe, drzwi wewngtrzne
typowe plytowe oraz przeciwpozarowe stalowe. Oktadziny i wyprawy wewnetrzne §cian i sufitow:
tynki cementowo-wapienne, gladzie, okladziny z ptyt gipsowo-kartonowych, oktadziny z plyt
laminowanych, oktadziny z plytek ceramicznych, sufity podwieszane kasetonowe. Elewacje — na
starej czesci cegla licowa, na laczniku tynk cienkowarstwowy ,,baranek” i ptytka elewacyjna na
warstwie docieplenia ze styropianu. Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa,
centralnego ogrzewania zasilana z kotta gazowego w budynku, cieptej wody uzytkowej ze zbiornika
cwu 300 litrow, wentylacja mechaniczna z centrali nawiewno-wywiewne] w pomieszczeniu
wentylatorni, odgromowa, teletechniczna. Instalacja wodociagowa i ppoz wspomagane systemem
pomp Wilo. Na dachu tacznika znajduje si¢ centrala nawiewno-wywiewna. Czg$¢ pomieszczen
posiada klimatyzacjeg.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktorego istnieje aktualnie obowigzujacy
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulicy Bozkowskiej w Nowej Rudzie,

zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Nowej Rudzie Nr 380/XLI1/17 z dnia 28 grudnia 2017 r.
Budynek jest wykorzystywany na cele komercyjne, czg$¢ pomieszczen jest wynajmowana.

Teren wolny od zabudowy jest dobrze zagospodarowany, w wigkszosci utwardzony, posiada drogi
wewnetrzne, place manewrowe i ciagi pieszo-jezdne utwardzone kostka brukowa betonowa na
podbudowie z kamienia. Niewielkie fragmenty terenu niezabudowanego i nieutwardzonego sg obsiane
trawg. Grunt wraz ze znajdujacymi si¢ na tym gruncie budynkami i budowlami, stanowig kompleks

zabudowy ustugowe;.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ od strony poétnocno-wschodniej przylega bezposrednio do drogi
publicznej — ulicy Ktodzkiej. Niemniej jednak nie posiada z ulicy Ktodzkiej zorganizowanego zjazdu
ani wejScia do budynkéw. Nieruchomo$¢ polozona na terenie uzbrojonym w sieci:
elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa.

Budynek Preinkubatora:
Powierzchnia zabudowy 483,44 m?,
Powierzchnia uzytkowa 538,11 m?

Kubatura 3772,80 m®



Przez teren przedmiotowej nieruchomo$ci przebiegaja, nie bedace przytaczami do budynku

Preinkubatora, sieci infrastruktury technicznej, w tym fragment sieci wodociggowej wraz z hydrantem.




Wejscia do budynku Plac zabaw dla dzieci przedszkolnych z wyjsciem
bezposrednio z sali przedszkolnej w przybudowce

Sala audiowizualna
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